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Jak odzyska¢ VAT
od zakupionych materialéw
budowlanych

Osoby budujace i remontujace systemem gospodarczym
moga ubiegac sie o zwrot czesci VAT zawartego w cenie ma-
teriatow budowlanych przeznaczonych na realizacje inwe-
stycji. Zeby odzyskaé cze$¢ zaptaconego przy zakupie towa-
row podatku, nalezy ztozy¢ odpowiednio udokumentowany
whniosek w urzedzie skarbowym.

soby fizyczne, ktére nabywajg materiaty budowlane przeznaczone na
() remont lub budowe wtasnego domu badz mieszkania, maja prawo do

odzyskania czesci poniesionych wydatkéw na ten cel. Budownictwo
systemem gospodarczym w Polsce ciagle jest znaczaca formg organizacyjna re-
alizacji przedsiewzie¢ budowlanych. Dla zmniejszenia obciazen fiskalnych tej
formy budownictwa mieszkaniowego w polskim ustawodawstwie funkcjonuje
system rekompensat umozliwiajacy osobom fizycznym — nabywcom materiatow
budowlanych - odzyskiwanie czesci wydatkéw zwigzanych z zakupem materia-
6w budowlanych. W istocie chodzi tu o zwrot czesci VAT zawartego w cenie na-
bytych towaréw, wynikajacej z réznicy stawki 22 proc. i 7 proc. VAT. Wyjasnij-
my, ze od 1 maja 2004 r., czyli po dniu przystapienia Polski do UE, stawka VAT
na materiaty budowlane wzrosta z 7 proc. do 22 proc. Spowodowalo to, ze rze-
czywisty koszt realizacji inwestycji mieszkaniowych systemem gospodarczym
znacznie wzrdst. W celu zneutralizowania skutkdw podwyzki stawki VAT
29 sierpnia 2005 r. uchwalona zostata ustawa o zwrocie osobom fizycznym nie-
ktérych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym. Na jej podsta-
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wie osoby fizyczne, ktére po 30 kwietnia 2004 r. poniosty wydatki na zakup ma-
terialtéw budowlanych zwiazanych z inwestycja mieszkaniowa i objetych pod-
wyzka VAT, moga odzyskac czes¢ wydatkdw poniesionych na ten cel.

Ustawa weszta w zycie 1 stycznia 2006 1. i od tego czasu byta czterokrotnie nowe-
lizowana. Ujednolicono tryb ubiegania sie o rekompensate oraz uproszczono zasa-
dy dokonywania zwrotu. Najwazniejsza zmiana polegata jednak na likwidacji epi-
zodycznego charakteru ustawy. W pierwotnym zaloZeniu miata ona obowigzywac
jedynie przez dwa lata — do korica 2007 r. Parlament przedtuzyt jednak beztermi-
nowo jej stosowanie. Natomiast nowelizacja ustawy z 4 marca 2010 r. skrdcita ter-
miny zwrotu VAT z szesciu do czterech miesiecy. Ostatnia nowela, ktéra weszta
w zycie 1 stycznia 2011 r., okreslita zasady dokonywania zwrotu w okresie
obowiazywania podwyzszonych stawek VAT.

Zwrot czesci VAT zawartego w cenie materialéw budowlanych w zwiazku z in-
westycja mieszkaniowa mozna otrzymac po spelnieniu okreslonych warunkdw.
Dotyczg one zaréwno oso6b uprawnionych do uzyskania rekompensaty, jak i ro-
dzaju poniesionych wydatkéw oraz realizowanych inwestycji, z tytutu ktérych
podatnik ubiega sie o zwrot.

Prawo do zwrotu

Przede wszystkim podkreslic¢ nalezy, ze system rekompensat zostat wprowadzo-
ny z mysla o osobach, ktére nabywaja materiaty budowlane w celu zaspokojenia
wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Oznacza to, Ze zwrot czesci wydatkdw prze-
znaczony jest wyltacznie dla oséb fizycznych, ktére nie sg podatnikami VAT i nie
dokonaty zakupu materiatéw budowlanych w celu wykonywania czynnosci pod-
legajacych opodatkowaniu tym podatkiem.

Prawo do zwrotu przystuguje, pod warunkiem zZe osoba fizyczna posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu ustawy z 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.). W przy-
padku remontu domu lub mieszkania wymagany jest natomiast tytut prawny do
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego. W przypadku inwestycji, dla kté-
rej zgodnie z ustawa — Prawo budowlane wymagane jest pozwolenie na budowe,
ubiegajac sie o zwrot, trzeba réwniez posiadac takie pozwolenie.

Spehienie powyzszych warunkdw nie oznacza jeszcze, ze podatnik moze ubie-
gac sie o zwrot VAT. Uprawnienie to przystuguje tylko osobom fizycznym, ktére
sa w stanie udokumentowac zakupy zwiazane z inwestycja mieszkaniowa. Zgod-
nie z ustawg o zwrocie osobom fizycznym niektérych wydatkéw zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym poniesione wydatki musza by¢ udokumento-
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wane fakturami w rozumieniu przepiséw o podatku od towaréw i ustug, wysta-

wionymi od 1 maja 2004 r. Na podstawie wystawionych faktur podatnik ustala

kwote przyshugujacego mu zwrotu, natomiast urzad skarbowy ocenia jego zasad-
nosé.

Zakup materialéw budowlanych udokumentowany fakturami uprawnia do

zwrotu, pod warunkiem ze dotyczyt okreslonej przez ustawodawce inwestycji

mieszkaniowej. Zwrot VAT przystuguje osobom, ktdre poniosty wydatki na zakup
materiatléw budowlanych w zwigzku z inwestycja mieszkaniowa polegajaca na:

B budowie budynku mieszkalnego,

B nadbudowie lub rozbudowie budynku na cele mieszkalne lub przebudowie
(przystosowaniu) budynku niemieszkalnego, jego czesci lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktérych powstat lokal miesz-
kalny spetniajacy wymagania okreslone w odrebnych przepisach,

B remoncie budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego.

Poniewaz remont domu lub mieszkania to pojecie szerokie, ustawodawca wyraz-

nie okreslil, jakiego rodzaju prace remontowe uprawniaja do zwrotu wydatkéw.

Katalog takich robot mozna znalez¢ w zataczniku do ustawy. Trzeba pamietad,

ze w przypadku remontu przeprowadzone prace musza miescic¢ sie w ustawo-

wym wykazie. W przeciwnym wypadku zwrot VAT nie bedzie przystugiwat.

Wykaz robot zaliczanych do remontu budynku lub lokalu mieszkalnego

1. Wykaz robét zaliczanych do remontu budynku mieszkalnego
1. Remont lub modernizacja przylaczy, elementéw przytaczy budynku lub wy-
konanie nowych przytaczy, obejmujace:
1) przytacza wodociagowe, hydrofornie;
2) przytacza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki sciekéw, urzadzenia do
oczyszczania Sciekow;
3) przylacza sieci cieplnej, wezly cieplne, kotlownie;
4) przylacza do linii elektrycznej.
2. Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowe;j.
3. Remont i modernizacja fundamentdw, tacznie z izolacjami, obejmujace:
1) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie;
2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne;
3) osuszanie fundamentéw.
4. Remont lub modernizacja elementéw konstrukeyjnych budynku lub ich cze-
$ci, dotyczace:
1) konstrukeji stropow;



