e-Poradnik

Gazety Prawnej

Jak korzystnie wykupié
mieszkanie i postepowac

w kontaktach ze spétdzielnig

/7 stron wyjasnien, porad, przepiséw

4
4
4

AR

AN

SN X N

Jak korzystnie wykupi¢ mieszkanie spotdzielcze
lle trzeba zaptaci¢ za wykup mieszkania

lle trwa przeksztatcenie mieszkania
w odrebna wtasnos¢

Jakie dokumenty trzeba ztozy¢

Jak powinien wyglada¢ wniosek
0 przeksztatcenie mieszkania

Czy spoétdzielnia musi ujawnic¢
swoje wydatki i wptywy

Czy witadze spoétdzielni majg zakaz
dziatalnosci konkurencyjnej

Co moze skontrolowa¢ spétdzielca
Jak odwotac sie od podwyzki czynszu

Porady

GAZIETA PRAWNA



SPIS TRESCI

Jak korzystnie wykupi¢ mieszkanie spotdzielcze............ccueun.nn....

Zeby przeksztalci¢ mieszkanie, trzeba ztozyé wniosek

Odrebng wlasnos¢ dostaniemy u notariusza...

Spotdzielnia musi ujawni¢ swoje wydatki i wplywy ...

Zakaz dziatalnosci konkurencyjnej wladz spotdzielni ...........ccccoevevieivieecinieenieeeeeeenns

Co moze skontrolowac¢ spotdzielca
Jak odwota¢ si¢ od podwyzki czynszu

Porady .........

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych ............ccceeeevevennene

GAZIETA PRAWNA

Adres redakcji: 01-042 Warszawa, ul. Okopowa 58/72

tel. (0 22) 530 40 40; www.gazetaprawna.pl

Redaktor naczelny Gazety Prawnej: Michat Kobosko
Dyrektor artystyczny Gazety Prawnej: Kasper Skirgajtto-Krajewski
Autor tekstow: Adam Makosz

Redakcja: Ewa Wilczynska

DTP: Joanna Archacka

Biuro Reklamy: 01-042 Warszawa, ul. Okopowa 58/72

tel. (0 22) 530 44 44; e-mail: reklama®infor.pl

Biuro Obslugi Klienta: 05-270 Marki, ul. Okolna 40

tel. (0 22) 761 30 30, 0 801 62 66 66; e-mail: bok@infor.pl



Jak korzystnie wykupié
mieszkanie 1 postepowac
w kontaktach ze spoéldzielnig

Od 30 grudnia 2009 r. obowigzujg nowe przepisy o nabywaniu
wtasnosci nieruchomosci spoétdzielczych. W ich swietle lokatorzy
moga w dalszym ciggu nabywaé¢ wtasnos¢ zajmowanego przez la-
ta mieszkania za symboliczng ztotowke. W tym opracowaniu
wskazemy, jak wyglada procedura wykupu mieszkania spétdziel-
czego oraz jak postepowac w kontaktach ze spoétdzielnia.

Jak korzystnie wykupi¢ mieszkanie spoldzielcze

L okatorzy, ktérzy do tej pory nie nabyli prawa wtasnosci do zamieszkiwa-
nych lokali, nie musza sie $pieszy¢. Moga w dalszym ciagu sktadac wnioski
o uwlaszczenie na podobnych do dotychczasowych zasadach. Wbrew propono-
wanym przez rzad zmianom, 30 grudnia 2009 r. nie weszly w zycie przepisy, kt6-
re pozwalalyby spéldzielniom na nakladanie dodatkowych optat za przeksztat-
cenie mieszkania lokatorskiego we wtasnos¢ hipoteczna. Spotdzielcy moga wiec
w dalszym ciagu korzysta¢ z tanich uwtaszczen.
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Walka o tani wykup

Po tym, jak 31 lipca 2007 r. weszly w zycie przepisy o preferencyjnym wyku-
pie mieszkan lokatorskich, spétdzielcy mogli zaoszczedzi¢ na przeksztatceniu
od kilku do kilkudziesieciu tysiecy ztotych. W ciggu 17 miesiecy wtasnos¢
mieszkan nabyly 664 tys. spdétdzielcéw (chociaz przez szesé wezesniejszych
lat uwtaszczylo sie zaledwie 55 tys. lokatordw). Szybsze, ale tansze, przeno-
szenie wlasnosci wywotalo sprzeciw spotdzielcow, ktérzy uwtaszezyli sie
wczesniej na gorszych warunkach. Nowymi przepisami zajat sie Trybunat
Konstytucyjny, ktéry w wyrokach z 17 grudnia 2008 r. (sygn. akt P 16/08) i 15
lipca 2009 r. (sygn. akt K 64/07) uznat za niezgodne z prawem narzucanie
obowiazku przenoszenia wlasnosci mieszkan po kosztach ich budowy. Jego
zdaniem spotdzielnia jako wilasciciel ma prawo do ustalania optat za przeno-
szenie wtasnosci i dat ustawodawcy rok na zmiane zasad przeksztalcen spot-
dzielczych.

Ile trzeba zaplacic¢

18 grudnia 2009 r. postowie przyjeli wlasng wersje nowelizacji ustawy o spét-
dzielniach mieszkaniowych. Do ustawy zostata wprowadzona sztandarowa za-
sada stanowigca o tym, ze spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzy-
$ci majatkowych kosztem swoich czlonkéw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztat-
cen praw do lokali.

Kwota, ktora trzeba zaptaci¢ za przeksztatcenie mieszkania lokatorskiego
w odrebna wlasnosé, zalezy od indywidualnej sytuacji lokatora. Mieszkanie
lokatorskie moga przeksztaltci¢ w dalszym ciagu za kilkadziesiat ztotych je-
dynie ci, ktorzy sptacili zadtuzenie zwigzane z budowa. Do wyodrebnienia
konieczna jest takze sptata zadluzenia z tytutu biezacych optat. Do nich sa za-
liczane wszystkie wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, jak réwniez eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni z innych ty-
tutéw.

Uwlaszczenie jest warunkowane sptata catkowitych kosztéw budowy przypa-
dajacych na lokal, a wiec takze zwrotu do budzetu panstwa tzw. nominatu
umorzen (jezeli spotdzielnia korzystata z takich ulg w sptacie kredytu w okre-
sie PRL). Najczesciej jest to kwota rzedu kilkudziesieciu ztotych. Koszty prze-
ksztalcenia mieszkan wtasnosciowych w odrebng wlasnos¢ tak jak wezesniej
sprowadzaja sie najczesciej tylko do pokrycia kosztéw aktu notarialnego —
jesli spotdzielca splacit wezesniej wszystkie koszty zwiazane z jego budowa
i zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych.





