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1.2. INFORMACJE O AUTORZE:

Bozena Domanska-Skorupa —

wyksztatcenie wyzsze techniczne. Wieloletni prak-
tyk zatrudniony w spoétdzielczo$ci mieszkaniowe;.
W ciagu ostatnich 20 lat zajmowata si¢ przygotowy-
waniem 1 realizacja inwestycji, obsluga techniczna
1 gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Skonczyta
kurs audytorow energetycznych. Licencjonowany
zarzadca nieruchomosci, wykladowca prawa bu-
dowlanego oraz zasad obstugi technicznej zasobow
mieszkaniowych. Jest migdzy innymi wspotautorka
publikacji Skuteczne zarzqdzanie spotdzielniq miesz-
kaniowq 1 Poradnik zarzqdcy nieruchomosciami.

1.3. WYKAZ PIKTOGRAMOW:

WSKAZOWKI

UWAGA

I{:3I| PODSTAWA PRAWNA
)
@69 DEFINICJA

° PRZYKLAD
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2. WSTEP

Art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane naktada na zarzadce
(wlasciciela) obowiazek utrzymania 1 uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, a w szczego6lnosci art. 5 ust. 2, czyli uzytkowania
€0 W sposob zgodny z jego przeznaczeniem 1 wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnos$ci technicznej,
w szczegbdlnosci w zakresie:

1) zwiazanym z wymaganiami dotyczacymi bezpieczenstwa konstrukcji, pozarowe-
go, uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszcz¢dno$ci energii
1 izolacyjnosci cieplne;j;

2) warunkéw uzytkowych zgodnych z przeznaczeniem obiektu, szczegdlnie w zakre-
sie zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna i paliwa, usuwania
sciekdéw, wody opadowej 1 odpadow;

3) mozliwos$ci utrzymania wtasciwego stanu technicznego.

Uzytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem oznacza uzytkowanie go zgod-
nie z warunkami pozwolenia na budoweg oraz sprawdzonym projektem budowlanym,
ktory powinien zawiera¢ konieczne do spetnienia przepisy ochrony srodowiska okre-
slone w przepisach techniczno-budowlanych 1 przepisach ochrony srodowiska.

Czynnosci zmierzajace do zapewnienia prawidtowego stanu technicznego 1 estetycz-
nego zarzadzanych obiektow budowlanych (budynkéw, budowli, obiektoéw matej ar-
chitektury), urzadzen z nimi zwigzanych oraz ich otoczenia to zadania obstugi tech-
nicznej, ktéra w duzym uproszczeniu sprowadza si¢ do:

rozeznania potrzeb remontowo-konserwacyjnych oraz ulepszen,

zapewnienia srodkow pieni¢znych na ich wykonanie,

zapewnienia fachowego nadzoru nad ich wykonaniem.
Podstawowe przepisy okreslajace obowiazki zarzadcy (wlasciciela) 1 sposob ich wy-
konania w zakresie obstlugi technicznej to:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane rozdziat VI (art. 61-72) pkt 5
,Utrzymanie obiektow budowlanych”;

Przepisy techniczno-budowlane (wykonawcze do ustawy);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-
nie (Dz. U. Nr 75, poz. 690);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warun-
kow technicznych, uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836).
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3. DOKUMENTACJA UZYTKOWANIA

Jednym z obowiazkow zarzadcy (wlasciciela), w zakresie obstugi technicznej, jest po-
siadanie 1 przechowywanie przez okres istnienia obiektu dokumentacji uzytkowania,
do ktorej naleza:

® dokumentacja odbioru obiektu — dokumentacja budowy i powykonawcza,
o ksiazki obiektu budowlanego,
© kopie imiennych przydziatéw lokali,
o protokoly zdawczo-odbiorcze lokali,
® umowy najmu lokali,
® protoko6t pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,
© dokumentacja eksploatacyjna.
W niniejszym opracowaniu przedstawimy obowiazki zarzadcy (wtasciciela) obiektu

budowlanego w zakresie sporzadzania, prowadzenia 1 przechowywania dokumentéw
wymaganych w trakcie eksploatacji obiektu.
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