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Wykaz skrotow

Akty prawne

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywil-
ny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.)
rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Pol-
skiej z dnia 27 czerwca 1934 r. - Kodeks handlo-
wy (Dz. U. Nr 57, poz. 502 z p6Zn. zm.)

ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. —- Kodeks poste-
powania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U.
22000 1. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks po-
stepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296
zpdzn. zm.)

ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks
spotek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 . - Ordynacja po-
datkowa (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60
zpdzn. zm.)

ustawa z dnia 28 kwietnia 1936 1. - Prawo czeko-
we (Dz. U. Nr 37, poz. 283 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o nota-
riacie (tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 369
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 28 kwietnia 1936 r. - Prawo wek-
slowe (Dz. U. Nr 37, poz. 282 z p6zn. zm.)
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rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia
18 grudnia 2006 r. w sprawie sposobu pobie-
rania i zwrotu podatku od czynnosci cywilno-
prawnych (Dz. U. Nr 243, poz. 1764)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia
27 sierpnia 2001 r. w sprawie pobierania przez no-
tariuszy oplat sadowych od wnioskéw o wpis do
ksiegi wieczystej zamieszczanych w aktach no-
tarialnych (Dz. U. Nr 90, poz. 1011 z p6zn. zm.)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
7 lutego 2007 r. w sprawie sporzadzania niekt6-
rych poswiadczen przez organy samorzadu te-
rytorialnego i banki (Dz. U. Nr 27, poz. 185)
rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
i zakresu informacji przekazywanych organom
podatkowym oraz sady, komornikéw sadowych
i notariuszy oraz terminu formy, z uwzglednie-
niem formy wypisu aktu i sposoby ich przeka-
zywania (Dz. U. Nr 156, poz. 1640)

ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn. Dz. U.
2 2007 r. Nr 68, poz. 450 z pozn. zm.)

ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym (tekst jedn. Dz. U. z 2007 r.
Nr 168, poz. 1186)
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Wstep

Nastepujace pod koniec lat osiemdziesiatych minionego stulecia bar-
dzo szybkie zmiany w zyciu polityczno-spotecznym naszego kraju wska-
zaty na konieczno$¢ dokonania kolejnej zmiany ustroju polskiego notaria-
tu, mimo Ze obowiazujaca wéwczas ustawa z dnia 24 maja 1989 r. - Prawo
o notariacie (Dz. U. Nr 33, poz. 176 z p6zn. zm.) byta — na warunki istniejace
w panistwach Europy Srodkowowschodniej - oceniana jako nowoczesna.

Prezna i niezwykle aktywna dzialalno$¢ notariuszy calego kraju
doprowadzita do opracowania spotecznego projektu prawa o notariacie,
w ktérym zasadnicza zmiang byt powrét do wykonywania wolnego zawo-
du notariusza w Polsce. Projekt ten stanowit podstawe dla projektu opra-
cowanego w resorcie sprawiedliwoéci przez zespot, w ktérego sktad wcho-
dzili notariusze z catego kraju.

Sejm Rzeczypospolitej Polskiej dnia 14 lutego 1991 r. uchwalit zupelnie
nowa ustawe — Prawo o notariacie (tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 369
z pézn. zm.), ktéra weszla w zycie z dniem 22 kwietnia 1991 r. Ustawa ta
zmieniala zasadniczo strukture ustrojowa polskiego notariatu, przywracajac
notariuszowi w spoleczenstwie i pafistwie pozycje osoby zaufania publicz-
nego, wykonujacej wolny zawdd prawniczy. Trzeba podkresli¢, ze dziatania
Ministerstwa Sprawiedliwoéci i organéw samorzadéw notarialnych na rzecz
bezkolizyjnego przejscia od notariatu panstwowego do wolnego notariatu
w Polsce cechowala wspdlna odpowiedzialnos¢ wobec spoteczenistwa w za-
kresie zapewnienia prawidlowej obstugi prawnej (wyrok SA w Warszawie
z dnia 17 grudnia 1998 r., I ACa 697/98, OSA 1999, z. 10, poz. 46, s. 50).

Notariusze polscy dtugo i cierpliwie czekali na reprywatyzacje nota-
riatu. Z chwila gdy ich intensywne dazenia zakoficzyly sie uchwaleniem
przez parlament nowego prawa, z niezwykla energia przystapili do two-
rzenia swoich przysztych, nowych kancelarii notarialnych.
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Obecny stan polskiego wolnego notariatu jest wynikiem silnej woli
$rodowiska notariuszy oraz ogromnej aktywnosci organéw samorzadu
notarialnego. Uczynic dla polskiego notariatu i spoteczeristwa tak wiele
i w tak krotkim okresie mogli tylko ludzie mitujacy ten zawdd i chcacy
stuzy¢ swojemu spoleczenistwu nie gorzej niz notariusze w innych pan-
stwach, gdzie tradycje tego zawodu siegaja niekiedy kilkuset lat. Notariat
polski w swoich dazeniach do reprywatyzacji bardzo wiele skorzystat z do-
$wiadczen europejskich. Szczegdlnie ceni sobie pomoc i wsparcie Miedzy-
narodowej Unii Notariatu Lacifiskiego, z ktéra w 1987 r. nawiazat kontakty,
a ktorej w 1992 r. uzyskat czlonkostwo.

Spoteczne miejsce i znaczenie kazdego zawodu zalezy od podstawo-
wych zadan, jakie wypelnia i regulacji prawnej okreslajacej zakres jego
kompetencji w pafistwie. W odniesieniu do notariusza jest to szczegdl-
ny wymiar wysoce niezbednej przydatnosci w spoleczefistwie z uwagi
na czynno$ci notarialne majace charakter wiary publicznej. Cechy osobo-
we notariusza i charakter jego dziatania jako osoby zaufania publicznego
wynikaja, tak jak w kazdej dotychczas obowiazujacej ustawie notarialnej,
z aktualnej polskiej ustawy — Prawo o notariacie. Ustr6j polskiego wolnego
notariatu w sposéb wyrazny podkresla dziatanie polskiego notariusza jako
osoby zaufania publicznego, dajac temu wyraz w art. 2 pr. not. Oczywiscie
stopien zaufania spoteczefistwa do notariusza zalezy w gtéwnej mierze od
jego kwalifikacji i waloréw moralno-etycznych. On sam pracuje w nowym
wolnym notariacie na swoja opinie w polskim spoleczefistwie.

Jak wykazuja rézne opinie i oceny, spoteczenistwo naszego kraju po-
zytywnie przyjeto fakt powrotu wykonywania wolnego zawodu notariu-
sza w Polsce. Szybka i sprawna obstuga prawna w kancelariach notarial-
nych, pozwalajaca notariuszowi i stronom w odpowiednich warunkach
podja¢ wszelkie czynnosci notarialne i oméwic czesto bardzo wazne spra-
wy majatkowo-prawne, jest wizytowka dzisiejszego polskiego notariatu.
Kancelarie notarialne zaopatrzone sa3 w nowoczesny sprzet i urzadzenia
biurowe, bez ktdrych nie sposéb wtasciwie obstuzy¢ interesantéw.

Opisane powyzej walory polskiego notariatu zauwazane sa réwniez
przez panstwo, ktdre sukcesywnie poszerzajac katalog czynnosci dokony-
wanych z udzialem notariusza, daje wyraz swojego don zaufania.

Celem niniejszej pracy jest okreslenie istoty i zasadnosci czynnosci
notarialnych w aspekcie prawa spétek, z jednoczesnym wykazaniem na
przykladzie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spétek handlo-
wych (Dz. U.Nr 94, poz. 1037 z péZn. zm.) rosnacego zaufania pafistwa do

16
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notariatu polskiego oraz tego konsekwencje. Zwiekszenie przez ustawo-
dawce w istotnym zakresie udziatu notariusza w udokumentowaniu czyn-
nosci prawnych oraz o§wiadczer woli w zakresie prawa spétek (k.s.h.) jest
dobrym rozwigzaniem w praworzadnym panstwie prawnym.

W rozdziale pierwszym, po krétkim wprowadzeniu, rozwazaniom
zostanie poddana tematyka czynnosci notarialnych jako czynnosci o cha-
rakterze konwencjonalnym.

Drugi rozdziat stanowi szereg zagadnien zwiazanych z uzasadnie-
niem istnienia czynnosci notarialnych. Poruszona zostanie problematyka
zasadnosci ponoszenia wysokich kosztéw zwiazanych nie tylko z funk-
cjonowaniem instytucji notariatu, ale réwniez z wykonywanymi czyn-
nosciami stuzbowymi.

W trzecim rozdziale usystematyzowane zostana czynnosci notarialne
wykonywane przez notariuszy w zakresie prawa spétek, wedtug kryterium
przyjetego w pr. not. Omdéwiona zostanie problematyka pozycji notariu-
sza przy wykonywaniu czynnosci stuzbowych — wptyw jego statusu spo-
tecznego na dokonywane czynnoéci oraz funkgje i zadania, ktérym nota-
riusz z racji petnionego urzedu powinien sprostaé. Zostana uwypuklone
walory oraz specyfika aktu notarialnego, notarialnego protokotu z obrad
zgromadzenia wsp6lnikéw (walnego zgromadzenia) oraz po$wiadczen
wlasnorecznoéci i wzoréw podpisow.

Kontynuacja rozdziatu trzeciego jest tematyka rozdziatu czwartego
w zakresie kontroli przez instytucje zewnetrzne dokonywanych przez no-
tariuszy czynnosci stuzbowych — dokumentéw notarialnych. Kwestie be-
dace przedmiotem tego rozdzialu maja na celu wskazanie, Ze powierzone
notariuszowi przez panstwo zadania oraz wyposazenie go w szczegdlne
w poréwnaniu do innych wolnych zawodéw prawniczych przywileje gwa-
rantuja prawidtowe wykonywanie zleconych zadat, czemu stuza przepro-
wadzane odpowiednie kontrole i nadzér. Wszystko po to, aby dazy¢ do
zabezpieczenia w sposéb wlasciwy intereséw stron oraz samego obrotu
cywilnoprawnego i gospodarczego.

Sktadam serdeczne podzigkowania Panu Prof. dr. hab. Leopoldowi
Moskwie za konsultacje naukowe udzielone w toku powstawania niniej-
szej pracy.
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Rozdzial 1
CzynnoSci notarialne w aspekcie czynnosci
konwencjonalnych

1.1. Wybrane zagadnienia terminologiczne ustawy —
Prawo o notariacie

Rozpoczynajac wywéd podjety w niniejszym rozdziale, chciatbym
wskazac istotne réznice pojeciowe w prawie o notariacie.

Spojrzenie na zamieszanie terminologiczne panujace w pr. not. daje
obraz ogromu watpliwo$ci nagromadzonych wokét takich zagadnien jak
np. ,czynno$¢ notarialna”, ,forma notarialna”, ,forma czynnosci prawnej”,
,forma aktu notarialnego” itd. Wymieniam wylacznie te pojecia, ktére sta-
nowia przedmiot zainteresowania w niniejszym wywodzie. Wydaje sie, ze
nie uda si¢ unikna¢ trudu zdefiniowania przynajmniej niektérych z przy-
wolanych w ustawie terminéw.

Na gruncie prawa cywilnego konstruowane sa rdzne ujecia terminu
czynnosci prawnej. Wéréd nich — w moim przekonaniu najbardziej odpo-
wiadajace potrzebom niniejszego wywodu - stanowiace, ze przez pojecie
czynnosci prawnej rozumie sie regulacje stosunkéw cywilnoprawnych doko-
nywane przez podmioty cywilnoprawne w sposéb zgodny z prawem i przy
spelnieniu przestanek prawem przewidzianych'. Skoro zatem na gruncie pra-
wa cywilnego konstruowane sa pojecia czynnosci prawnej, to nasuwa sie py-
tanie, czy mozna postugiwac sie w danym systemie prawnym analogiczna
konstrukcja pojeciowa czynnosci notarialnej? Problem ten A. Oleszko ujmuje,
pytajac: czy mozliwe jest zawarcie umowy sprzedazy bez istniejacego w da-

! Definicja cytowana za: Z. Radwariski (w:) System Prawa Prywatnego, t. 2, Prawo cywilne — czes¢
0gdlna, red. Z. Radwarnski, Warszawa 2002, s. 33.
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Rozdziat 1. Czynnosci notarialne w aspekcie czynnosci konwencjonalnych

nym panstwie notariatu jako wyodrebnionego organu (instytucji) powota-
nego do dokumentowania okreslonych czynnosci prawnych i zdarzen praw-
nych w ogéle. Autor udziela zarazem w istocie przekonywujacej odpowiedzi,
twierdzac, ze na gruncie okreslonego systemu prawnego nie mozna konstru-
owac teoretycznego pojecia czynnosci notarialnej, bo czynnosc ta po prostu
nie istnieje dopdty, dopdki prawodawca okreslonego paristwa nie powota do
zycia notariatu jako wyodrebnionej instytucji (organu) i dopiero z chwila kre-
owania notariatu okreéla zakres czynnosci, ktorych w ramach swojej kompe-
tencji dokonuje i te czynnosci okresla jako czynnosci notarialne?.

Aktualnie prezentowane w doktrynie koncepcje regut konstytutyw-
nych® pozwalaja spojrze¢ w nowym $wietle na zagadnienia konwencjonal-
nego charakteru czynnosci prawnych. Ujecie czynnosci prawnych jako
czynnosci konwencjonalnych przedstawione przez Z. Ziembinskiegoi jego
wspotpracownikéw, rozwiniete przez T. Gizberta-Studnickiego, a zwtasz-
cza przez S. Czepite, spotkato sie z zainteresowaniem i na ogét zyczliwym
przyjeciem ze strony przedstawicieli nauki prawa cywilnego.

Nauka prawa cywilnego dzieli wedtug réznych kryteriéw i na rézne
sposoby czynnoéci prawne. Wsréd nich jest forma pisemna kwalifikowa-
na pod rygorem niewaznoéci i do niej zalicza sie forme aktu notarialnego.
Pojeciem ,forma aktu notarialnego” postuguje sie ustawa z dnia 23 kwiet-
nia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.), pr. not.
oraz inne Zrédla prawa. Kodeks cywilny nie okresla, co nalezy pod ta for-
ma rozumie¢. W przepisach ogélnych k.c. dotyczacych formy czynnosci
prawnej nie wymienia sie jej nawet z nazwy. Jest ona ukryta pod pojeciem
,inna forma szczegélna” (art. 73 § 2 k.c.) oraz ,forma szczegdlna” (art. 76
zdanie pierwsze k.c.). Jako jeden z desygnatéw tych pojec k.c. okredla je-
dynie, czego forma aktu notarialnego ma dotyczy¢: przedmiotem albo —
inaczej méwiac — substratem aktu notarialnego jest wedtug k.c. wylacznie
czynno$¢ prawna lub oswiadczenie woli sktadajace sie na czynnosé praw-
na. Rezultatem zachowania ,formy aktu notarialnego” jest dokument —
akt notarialny. Prawo o notariacie stanowi wprost o akcie notarialnym,
lecz uzywa tez pojecia ,forma aktu notarialnego” oraz szerszego pojecia
,forma notarialna”.

2 A. Oleszko, Z cywilnoprawnej problematyki czynnosci notarialnych, Rejent 1991, nr 1, s. 14.

* L. Nowak, S. Wronkowska, M. Zielinski, Z. Ziembifiski, Czynnosci konwencjonalne w prawie,
St. Praw. 1972, nr 33, 5. 73-99; T. Gizbert-Studnicki, O niewaznych czynnosciach prawnych w swietle kon-
cepcji czynnosci konwencjonalnych, PiP 1975, z. 4, s. 70-82; S. Czepita, Reguty konstytutywne a zagadnie-
nia prawoznawstwa, Szczecin 1996.
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