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WSTEP

Niniejsze opracowanie jest komentarzem do przepisow art. 626'—
626'3, 3982-398% oraz 518" k.p.c. W pierwszej kolejnosci zostaly sko-
mentowane przepisy dotyczace przebiegu postgpowania wieczystoksig-
gowego (art. 626'-626' k.p.c.), a nastepnie przepisy dotyczace moz-
liwosci zaskarzania orzeczen wydawanych w toku tego postgpowania
—art. 39822-398% i art. 518! k.p.c. Przedmiotem komentarza jest rOwniez
przepis art. 509! k.p.c., ktory wytycza zakres czynno$ci powierzonych
referendarzom sadowym, a takze art. 518 k.p.c., ktorego zastosowanie
W postgpowaniu wieczystoksiggowym daje mozliwo$¢ zaskarzenia po-
stanowien co do istoty sprawy w drodze apelacji.

Komentarz stanowi zbidr orzeczen Sadu Najwyzszego oraz tez pis-
miennictwa dotyczacych problematyki postepowania wieczystoksi¢go-
wego. Zawiera poglady wtasne autorki, a takze spostrzezenia z praktyki
sedziego wieczystoksiggowego.

Celem pracy byto zgromadzenie w jednym miejscu pogladow nauki
i doktryny, dajacych jak najobszerniejsza wiedzg o postgpowaniu prze-
widzianym tylko dla kategorii spraw zwiazanych z wpisem praw do
ksiggi wieczystej. Do tej pory postgpowanie to byto przedmiotem ko-
mentowania przy okazji komentarzy do wigkszych kodyfikacji: kodeksu
postgpowania cywilnego czy ustawy o ksiggach wieczystych. Znaczenie
ksiag wieczystych, a takze specyfika tego postgpowania sktonity mnie
jednak do podjgcia proby skomentowania tylko tego rozdziatu przepiséw
procedury cywilnej, tym bardziej ze praktyka stosowania tych przepisow
rodzi coraz wigcej problemow i pytan. Tematyka ta ma bogaty dorobek
orzecznictwa i piSmiennictwa, ktoéry wart byt osobnego usystematyzo-
wania. Zatozeniem niniejszej pracy bylo, aby czytelnicy zainteresowani
postgpowaniem wieczystoksiggowym mogli znalez¢ istotne wskazowki
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Wstep

1 informacje bez koniecznos$ci poszukiwania w innych zrodtach, a jed-
noczesnie mogli pozna¢ moje stanowisko w istotnych kwestiach, co do
ktorych toczy sig dyskusja w pis§miennictwie. Oczywiscie nie staram
si¢ narzuca¢ swoich pogladow, a jedynie tworzy¢ sugestie oparte na
wlasnych przemysleniach powstatych na tle stosowania tych przepiséw
w praktyce.

Tematyka postgpowania wieczystoksiggowego zostata poszerzona
o przepisy z zakresu skargi na orzeczenie referendarza sadowego, jako
ze ustawodawca przepisy dotyczace tego srodka zaskarzenia zamiescit
poza rozdziatem dotyczacym tego rodzaju postgpowania. Oméwienie tej
tematyki z pominigciem $rodka zaskarzania, ktory przystuguje na orze-
czenia referendarza sadowego wydawane w toku postgpowania o wpis do
ksiggi wieczystej, byloby niezupelne i z pewnoscia nie w petni warto$cio-
we. Skarga jest bowiem najczesciej stosowanym $rodkiem zaskarzenia
W postgpowaniu wieczystoksiggowym. Jej specyficzne unormowanie
sktania do szczegdlowego omowienia, a takze uwypuklenia problemow
proceduralnych pojawiajacych si¢ w praktyce. Szersze oméwienie tego
srodka zaskarzenia zamieszczono w monografii Skarga na orzeczenie re-
ferendarza sqdowego w postepowaniu wieczystoksiegowym (A. Maziarz-
Charuza, Krakow 2006). Przedstawione przeze mnie w komentarzu tezy
nie ograniczaja si¢ jedynie do analizy przepisow regulujacych funkcjo-
nowanie skargi, ale takze stanowia probg poszukiwania takich rozwiazan
dotyczacych stosowania tego $rodka prawnego, ktore w postgpowaniu
wieczystoksiggowym zapewnialyby realizacj¢ zasady praworzadnosci.

Komentarz obejmuje takze niektore zagadnienia zwiazane ze sto-
sowaniem przepisow wykonawczych, a takze sigga do kwestii optat
sadowych w zakresie zwigzanym ze stosowaniem przepisow wieczy-
stoksiggowych.

W komentarzu podjeto rowniez probg oceny niektorych uregulowan
kodeksowych pod wzgledem ich trafno$ci i funkcjonowania w praktyce.

Sosnowiec, kwiecien 2008 r.
Agnieszka Maziarz



Ustawa
z dnia 17 listopada 1964 .

Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. Nr 43, poz. 296 z p6zn. zm.)

Cze$¢ pierwsza
Postepowanie rozpoznawcze (...)
Ksiega druga
Postepowanie nieprocesowe (...)

Tytut Il
Przepisy dla poszczeg6lnych rodzajow spraw (...)

Dziat IlI
Sprawy z zakresu prawa rzeczowego (...)

Rozdziat 6
Postepowanie wieczystoksiegowe

(..)

Art. 626'. [Posiedzenie niejawne. Zakres podmiotowy postgpowania
wieczystoksiggowego]
§ 1. Sprawy w postepowaniu wieczystoksiggowym rozpoznawane
$3 na posiedzeniu niejawnym.
§ 2. Uczestnikami postgpowania oprécz wnioskodawcy sg tylko te
osoby, ktorych prawa zostaly wykreslone lub obciazone badz
na rzecz ktorych wpis ma nastapic.

13



Art. 626! Rozdziat 6. Postgpowanie wieczystoksiggowe

§ 3. Nie stanowi przeszkody do wpisu okolicznosé, ze po zlozeniu
wniosku wnioskodawca badz inny uczestnik postgpowania zmar}
lub zostal pozbawiony albo ograniczony w mozliwos$ci rozpo-
rzadzania prawem albo w zdolnos$ci do czynnosci prawnych.

§ 4. (utracit moc)

§ 5. Jezeli wpis do ksiggi wieczystej ma nastapic¢ na wniosek zawarty
w akcie notarialnym, za warto$¢ prawa podlegajacego ujaw-
nieniu przyjmuje si¢, zawarta w akcie notarialnym, wartos¢
przedmiotu podang przez strony. W takim przypadku przepisu
art. 25 nie stosuje sie.

Na podstawie zmiany ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia
11 maja 2001 r. przepisy dotyczace postgpowania wieczystoksiggowego
zostaty wlaczone do kodeksu postgpowania cywilnego (ksigga druga tytut
11 tytut II dziat 111, rozdziat 6). Tylko nieliczne przepisy ulegly pewne;j
modyfikacji, natomiast w stosunku do przepisow niezmienionych znaj-
duje zastosowanie dotychczasowe orzecznictwo i piSmiennictwo z tego
zakresu. Sprawy wieczystoksi¢gowe rozpoznawane sa w postgpowaniu
nieprocesowym. Rozdziat ,,Postgpowanie wieczystoksiggowe” zostat
dodany ustawa z dnia 11 maja 2001 r. (Dz. U. Nr 63, poz. 635), ktéra
weszla w zycie 23 wrzesnia 2001 r., z wyjatkiem art. 626* § 1, ktory
wszedl w zycie 1 pazdziernika 2003 r. Oznacza to, ze do postgpowania
wieczystoksiggowego maja zastosowanie przepisy ogolne postgpowania
w sprawach z zakresu prawa rzeczowego (art. 606—608), przepisy ogdlne
postepowania nieprocesowego (art. 506—-525), a na podstawie art. 13 § 2
k.p.c. — przepisy ogodlne o procesie.

Sprawy z powodztwa o uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rze-
czywistym stanem prawnym (art. 10 u.k.w.h.) naleza do trybu spornego
(procesowego), a zatem zasada jest, ze rozpoznawane sa na rozprawie.
Sprawy w postepowaniu wieczystoksiggowym rozpoznawane sa na po-
siedzeniu niejawnym. Regulacja ta stanowi wyjatek od zasady, ze sprawy
z zakresu prawa rzeczowego rozpoznawane sa na rozprawie, chyba ze
przepis szczeg6lny stanowi inaczej (art. 608 k.p.c.). Przepis art. 626!
k.p.c. nie wytacza mozliwos$ci skierowania sprawy na posiedzenie jawne
1 wyznaczenia rozprawy. Rozpoznawanie spraw wieczystoksiggowych na
rozprawie nie jest czgste, poniewaz badanie dokumentow stanowiacych
podstawe wpisu do ksiggi wieczystej nie wymaga wyznaczenia rozprawy.
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