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Accounting Series Release
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Financial Reporting Standard

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.)

Krajowy Standard Rachunkowosci nr 5 ,,Leasing,
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,»Rachunek przepltywow pienigznych”
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cony w Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej)

Statement of Standard Accounting Practice
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u.p.d.o.p. — ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodo-
wym od 0s6b prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r.
Nr 54, poz. 654 z p6zn. zm.)

US GAAP — ang. US Generally Accepted Accounting Principles
(Ogolnie Akceptowane Zasady Rachunkowosci)

ustawa — ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci

o rachunkowosci  (tekstjedn.: Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z p6zn.
zm.)

ustawa o VAT =~ — ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towa-

row i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 z p6zn. zm.)



—— WPROWADZENIE ——

Umowy leasingu maja dluga historig, si¢gajaca korzeniami do transakcji
najmui dzierzawy zawieranych w czasach starozytnych w Egipcie i Mezo-
potamii, okoto pigciu tysiecy lat temu (Clark 1978, s. 3; zob. rowniez: Ne-
vitt, Fabozzi 1988, s. 25-45). Umowy najmu i dzierzawy zawierano takze
w panstwie Sumerdw, co potwierdzaja dokumenty sporzadzane pismem kli-
nowym na glinianych tabliczkach, pochodzace z XX w. p.n.e. Po raz pierw-
szy umowy te zostaty uregulowane w Kodeksie Hammurabiego (XVIII w.
p.n.e.) oraz w prawie starozytnej Grecji i Rzymu (Clark 1978, s. 3).

Za przodka wspotczesnych umow leasingu uwaza si¢ starorzymski
najem rzeczy — locatio conductio rei. Byla to umowa dwustronna, przez
ktéra wynajmujacy zobowiazywat si¢ odstapi¢ najemcy za uzgodniona
optata na oznaczony z gory czas rzecz ruchoma lub nieruchomos$¢ w celu
uzywania albo uzywania i pobierania pozytkow. Przedmiot najmu mogly
stanowi¢ rowniez rzeczy wlasne. Umowg najmu zawierano najczgsciej
na czas z gory okreslony. Czas najmu gruntow wynosit zazwyczaj 5 lat
(tyle trwata kadencja cenzoréw wydzierzawiajacych grunty panstwowe).
Czynsz uiszczano w pieniadzach lub innych rzeczach po uptywie cza-
su najmu lub dzierzawy. Najemca mogt odda¢ rzecz w podnajem. Jezeli
po uplywie okresu trwania umowy najemca wciaz korzystat z rzeczy za
zgoda wynajmujacego, to umowe najmu uznawano za odnowiona (Roz-
wadowski 1991, s. 179-181).

W starozytnym Rzymie umowy najmu byly powszechnie wykorzy-
stywane. Sprzyjato temu postgpujace rozwarstwienie ekonomiczne i spo-
teczne. Wsrod wiascicieli niewielkich majatkow ziemskich powszechne
bylo wynajmowanie cudzych narzedzi i niewolnikéw do prac sezono-
wych w miejsce zakupu i utrzymywanie ich przez caly rok (Kolanczyk
1986, s. 394).

W sredniowieczu w Wielkiej Brytanii szeroko stosowane umowy dhu-
goterminowego leasingu (lease) tradycyjnie dotyczyty gruntdow i budyn-
kow; przyczyna takiego stanu rzeczy byla teoria gloszaca, ze absolutna
wlasnos¢ ziemi przystuguje wytacznie koronie (monarchii). Umowy takie
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byly zawierane na okres od 99 do 999 lat, na czas zycia leasingobiorcy
lub na czas okreslony w latach, nalezato przy tym okresli¢ termin rozpo-
czecia i zakoficzenia umowy. Sredniowieczne formy leasingu zapewniaty
niczym niezaktdcone posiadanie i korzystanie z nieruchomosci. Znacze-
nie gospodarcze transakcji leasingu wzrosto pod koniec XV w. i w pierw-
szej potowie XVIw., kiedy to krolowie Henryk VII i Henryk VIII istotnie
ograniczyli mozliwo$¢ rozwigzywania umow leasingu.

W $redniowieczu rzeczy ruchome przekazywano do krotkoterminowe-
go uzywania na podstawie umowy przypominajacej najem (hire)'. Uwaza
si¢ jednak, ze wptyw hire na ksztatt wspotczesnego leasingu byt zdecy-
dowanie mniejszy niz w przypadku lease. Wraz z rozwojem gospodarki
towarowej w Wielkiej Brytanii wyksztalcit si¢ poglad, ze leasing moze
dotyczy¢ rowniez rzeczy ruchomych. Uwidocznil si¢ on w pierwszych
aktach prawnych dotyczacych transakcji leasingu, np. w statucie walij-
skim z 1284 r. (Clark 1978, s. 4).

W pierwszej polowie XIX w., wraz z eskalacja rewolucji przemysto-
wej znaczaco zwigkszyt si¢ w Wielkiej Brytanii zakres wykorzystania
dlugoterminowego leasingu rzeczy ruchomych. Uwaza sig, ze pierwsze
brytyjskie przedsigbiorstwa przetrwaty migdzy innymi dzigki stosowaniu
transakcji leasingu. Linia kolejowa Londyn — Greenwich juz po kilkuna-
stu dniach samodzielnego funkcjonowania zostata przekazana w 1844 r.
wraz z taborem w leasing na okres 999 lat (!) kompanii South Eastern
Railway. Takze kompania Midland Railway w istotnym stopniu oparta
swoja strategi¢ rozwoju na transakcjach leasingu. Powszechne stato si¢
oddawanie przez drobnych inwestorow w leasing wagonow do przewozu
kopalin na okres 25 lat — pokrywajacy si¢ z okresem gospodarczej uzywal-
nosci taboru. Okoto roku 1860 (po 11 latach od wydania w 1844 r. ustawy
o spotkach akcyjnych — Joint Stock Companies Act) dziatalno$¢ zareje-
strowanych spotek kapitalowych o ograniczonej odpowiedzialnosci wpty-
ne¢ta na zmniejszenie udziatu drobnych inwestorow w rynku firm oferuja-
cych ustugi leasingu wagonow. Spotki te wprowadzity elastyczne warunki
umow leasingu, oferujac przy tym wagony wyzszej jakosci. Powszechne
byto wlaczanie do umowy opcji zakupu wagonow przez uzytkownika po
uplywie okresu obowiazywania umowy, za cen¢ zblizona do rynkowe;.
Okres umowy leasingu stopniowo stawat si¢ krotszy od okresu gospodar-
czej uzywalnosci 1 wynosit przewaznie 5-8 lat (Clark 1978, s. 5-6).

! Hire oprocz najmu rzeczy obejmuje takze najem pracy i najem dzieta.
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Pod koniec lat 60. XIX w. transakcje leasingu z opcja zakupu za ceng
rynkowa przeksztalcily si¢ w nowa metodg finansowania zakupu taboru
kolejowego, stanowiac pierwowzor krotkoterminowych umow leasin-
gu z klauzulg umozliwiajaca zakup przedmiotu umowy po okresie jej
trwania za niska lub nawet symboliczna optata. Stopniowo transakcje
leasingowe w sektorze taboru kolejowego byty kontynuowane na coraz
mniejsza skalg, az do czasu wykupu linii kolejowych przez panstwowa
Brytyjska Komisj¢ Kolejowa (British Railways Commission) w grudniu
1947 1. (Clark 1978, s. 7).

W latach 1914-1948 transakcje leasingu dlugoterminowego byty wy-
korzystywane do obchodzenia restrykcyjnych przepisow w zakresie naj-
mu-zakupu. Leasing wykorzystywali producenci maszyn obuwniczych
do narzucania szewcom niekorzystnych warunkow finansowych, a nawet
zabraniania im zakupu urzadzen wytwarzanych przez inne firmy (np.
w roku 1919 jeden brytyjski producent — leasingodawca maszyn szew-
skich zdominowat rynek w okoto 80%) (Clark 1978, s. 7).

W USA przedmiotem pierwszych uméw leasingu byly prawie wy-
lacznie nieruchomosci. Dhugoterminowe transakcje leasingu rzeczy ru-
chomych nabraty znaczenia gospodarczego od potowy XIX w.; stuzyly
one wowczas do finansowania inwestycji kolejowych. Trusty (car and
equipment trusts) zakupywaty od producentéw lokomotywy i wagony,
by nastgpnie oddac je w leasing kompaniom kolejowym (Poczobut 1996,
s. 32). Duzy rozgtos zyskaly przeprowadzone w 1877 r. transakcje leasin-
gowe przedsigbiorstwa Bell Telephone Company, ktorych przedmiotem
byly aparaty telefoniczne. Spotka ta nie oferowata swych wyrobow do
sprzedazy, a jedynie udostgpniata je na zasadach uméw leasingu. Wias-
nie to przedsigwzigcie mozna uznac za poczatek wykorzystania leasingu
(Kruczalak 1993, s. 11). Leasing taboru kolejowego juz od lat 80. XIX w.
byl wypierany przez sprzedaz na raty z zastrzezeniem przez sprzedawce
prawa wlasnosci, uzupetiana zabezpieczeniem wierzytelnosci na rucho-
mym wyposazeniu kolejowym (Clark 1978, s. 10-11).

Od konca XIX w. w USA zawieranie transakcji leasingowych wyko-
rzystywano jako metodg zdobywania pozycji monopolistycznej na rynku.
W szczegdlnosci dotyczyto to producentéw maszyn obuwniczych narzu-
cajacych wytworcom obuwia wyjatkowo niekorzystne warunki umow?.

2 Urzadzenia te nie byly dostgpne w sprzedazy i mogly by¢ jedynie uzytkowane na
zasadach umowy leasingu.



16 WPROWADZENIE

Kres takim praktykom potozyta ustawa antytrustowa Claytona z 1914 r.
W czasie drugiej wojny $wiatowej panstwa wykorzystywaty leasing na
okres gospodarczej uzywalnosci rzeczy jako metode kredytowania zamo-
wien rzadowych dotyczacych uzbrojenia (Clark 1978, s. 11).

Odrodzenie leasingu w USA datuje si¢ na poczatek lat 50. naszego
wieku’. Whasnie w tym czasie w spoteczenstwie amerykanskim ugrunto-
wywalo si¢ przekonanie, ze nie trzeba by¢ wtascicielem danej rzeczy, aby
z niej korzystaé i czerpaé¢ korzysci (Poczobut 1976, s. 189).

Ogromny wzrost zapotrzebowania na kapitat wykorzystat H. Schoen-
feld. W 1952 r. wystapit on z propozycja utworzenia niezaleznego przed-
sigbiorstwa zajmujacego si¢ wytacznie dziatalnoscia leasingowa — United
States Leasing Corporation. H. Schoenfeld doszedt do wniosku, ze nowe
przedmioty wyposazenia zaktadu mozna by uzyskiwa¢ w drodze leasingu
i doprowadzil do utworzenia w San Francisco spotki, ktorej zadaniem
byto rozwijanie dziatalnosci leasingowej (Stecki 1999, s. 38). Swoja dzia-
falno$¢ promowat hastem ,,pta¢ w miarg jak zarabiasz” (pay as you earn)
(Poczobut 1996, s. 34). Wkrétce dziatalnoscia leasingowa zainteresowaty
si¢ wielkie korporacje finansowe i przemystowe. Opracowano podsta-
wy specjalnego systemu kredytowego i ubezpieczeniowego zgodnego
z oczekiwaniami leasingodawcow.

Kolejny wzrost zainteresowania leasingiem nastapit w 1955 r., kiedy
to podniesiono stawki amortyzacji w celach podatkowych i ustalono sta-
tus podatkowy leasingu (Clark 1978, s. 11).

Na rozwoj leasingu w USA pod koniec lat 50. ztozyto sig kilka aspek-
tow: leasing okazat si¢ znacznie atrakcyjniejszy pod wzgledem marke-
tingowym oraz podatkowym niz sprzedaz za gotowke, nie bez znaczenia
pozostawal rowniez fakt, ze dobra inwestycyjne uzywane w ramach umo-
wy leasingowej nie musialy by¢ wykazywane w bilansie korzystajace-
go (wedtug biuletynu wydanego w 1949 r. przez Amerykanski Instytut
Bieglych Ksiggowych — AICPA — korzystajacy zobowiazany byt jedynie
informowac¢ organy skarbowe o sumie optat leasingowych przekazanych
leasingodawcy) (Clark 1978, s. 12).

Kiedy w 1962 r. zniesiono zakaz prowadzenia dzialalnosci leasingo-
wej dla bankéw, nastapil gwattowny wzrost amerykanskich firm zajmu-
jacych sig ta dziatalnos$cia, a rekrutujacych si¢ wtasnie sposrod bankow,

3 Wedtug Kulickiego leasing zrodzit si¢ w USA dopiero na poczatku lat 50. (Kulicki
1992, 5. 5).
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ubezpieczycieli, fundacji oraz zaktadéw ubezpieczen spotecznych. W ko-
lejnych latach doszto w USA do dalszego wzrostu wyspecjalizowanych
spotek leasingowych (Poczobut 1996, s. 35-36).

Druga potowa XX w. to intensywny rozwdj $wiatowego rynku
leasingu.

Problematyka umoéw leasingu od wielu lat budzi zainteresowanie
prawnikow i ekonomistow — zardwno teoretykow, jak i praktykow prawa
cywilnego, podatkowego i bilansowego. Wzrost zainteresowania proble-
matyka bedaca przedmiotem niniejszej pracy w Polsce jest szczeg6lnie
widoczny w ostatnich latach. Swiadczy o tym liczba publikacji nauko-
wych, artykutow prasowych, konferencji i sympozjow poswigconych
problematyce umow leasingu. Umowy leasingu w ostatnich latach byty
réowniez przedmiotem szczegdtowych regulacji w prawie cywilnym, po-
datkowym i bilansowym.

Zakres pracy obejmuje trzy podstawowe aspekty problematyki umow
leasingu. Pierwszy to zagadnienia prawa cywilnego uwzglednione w pol-
skim systemie prawnym w przepisach kodeksu cywilnego. Z przepisow
tych wynika spoleczno-gospodarczy cel umowy leasingu, polegajacy na
nabyciu przez finansujacego wilasnosci rzeczy, a nast¢pnie zapewnie-
niu korzystajacemu jej zuzycia, zazwyczaj w przewazajacej czgsci (lub
w cato$ci), w zamian za rozlozone na raty wynagrodzenie, ktdre pokrywa
przynajmniej wartosci rzeczy z chwili jej nabycia przez finansujacego.

Drugi aspekt problematyki umow leasingu obejmuje zagadnienia prawa
podatkowego. Zasady opodatkowania stron umowy leasingu, stanowiace
element polityki fiskalnej, determinuja zar6wno zobowiazania podatkowe
finansujacego i korzystajacego, jak i wplywy podatkowe panstwa.

Trzeci aspekt dotyczy zagadnien prawa bilansowego. Umowy lea-
singu wplywaja na obraz sytuacji finansowej oraz na wyniki finansowe
jednostek gospodarczych — i przez to na decyzje ekonomiczne uzytkow-
nikow sprawozdan finansowych.

Niniejsza praca porusza przedstawione powyzej aspekty 1 podejmuje
probe ich syntezy. Dla zrozumienia istoty umow leasingu niezbgdne jest
rozpatrzenie ich w kazdym z prezentowanych aspektow. Wyréznionym
aspektom odpowiada struktura pracy. Pierwsza jej cz¢$¢ obejmuje aspekt
prawa cywilnego i podatkowego, druga — aspekt prawa bilansowego.

W pierwszym rozdziale pracy przedstawiono regulacje w zakresie
umoé6w leasingu zawarte w kodeksie cywilnym. Scharakteryzowano tam
pojecie umowy leasingu, strony umowy, przedmiot leasingu, optaty



18 WPROWADZENIE

leasingowe, forme umowy oraz prawa i obowiazki stron umowy leasingu.
W tej czgsci pracy zawarto rOwniez pordwnanie umowy leasingu z umo-
wami najmu i dzierzawy.

Rozdziat drugi pracy poswigcono prezentacji skutkow umow leasingu
w zakresie podatku dochodowego. Omdéwiono tam podstawowe pojecia
dotyczace regulacji podatkowych w zakresie umow leasingu, wplyw lea-
singu operacyjnego, finansowego, leasingu gruntoéw oraz uméw o cha-
rakterze zblizonym do najmu i dzierzawy na zobowiazania podatkowe
stron umowy. W dalszej czg$ci rozdziatu zaprezentowano problematyke
wartos$ci koncowej oraz dodatkowych optat leasingowych i cesji wierzy-
telnosci z tytutu analizowanych umow.

Rozdziat trzeci, zamykajacy czg$¢ pierwsza pracy, dotyczy opodatko-
wania umow leasingu podatkiem od towardw i ustug. Zaprezentowano
tam zasady klasyfikacji umoéw leasingu do celow podatku od towarow
i ustug oraz procedury rozliczania tego podatku u finansujacego i korzy-
stajacego.

Rozdziat czwarty, rozpoczynajacy czg$¢ pracy poswigcona aspektom
prawa bilansowego, zawiera analiz¢ podstawowych problemoéw rachun-
kowosci leasingu. Przedstawiono tam w syntetyczny sposob podstawowe
poglady na rachunkowo$¢ oraz podjgto probe zdefiniowania rachunko-
wosci leasingu. W dalszej czgsci tego rozdziatu omoéwiono leasing jako
umowe¢ w trakcie realizacji 1 zarysowano stan badan w zakresie rachun-
kowosci leasingu.

W rozdziale piatym pracy scharakteryzowano rozwiazania przyjgte
przy standaryzacji rachunkowosci leasingu w wybranych krajach, omo-
wiono regulacje amerykanskiego oraz brytyjskiego standardu rachunko-
wosci leasingu.

Rozdzial szosty po§wigcono problematyce regulacji leasingu zawar-
tych w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczo$ci Finansowe;.
Przedstawiono tam aktualne regulacje Migdzynarodowego Standardu
Rachunkowos$ci nr 17 (MSR 17), po$wigconego transakcjom leasin-
gowym, kierunki zmian w tym standardzie oraz wyjasnienia Komitetu
ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej nr 4
,Ustalenie, czy umowa zawiera elementy leasingu”, interpretacje SKI
nr 27 ,,Ocena istoty transakcji wykorzystujacych prawna forme leasingu”
1 interpretacje SKI nr 15 ,,Specjalne oferty leasingowe — rachunkowos¢
finansujacego”. W rozdziale tym poruszono rowniez zagadnienia zwigza-
ne z traktowaniem umow leasingu jako instrumenty finansowe.
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Ostatni, siodmy rozdziat pracy przedstawia rozwiazania przyj¢te przy
standaryzacji rachunkowosci leasingu w Polsce, zawarte w Krajowym
Standardzie Rachunkowos$ci nr 5 ,,Leasing, najem i dzierzawa”. Scharak-
teryzowano tam cel i zakres stosowania standardu, wykorzystane w nim
pojecia oraz koncepcje klasyfikacji leasingu. Nastepnie zaprezentowano
zasady ewidencji leasingu finansowego i operacyjnego (w tym leasingu
zwrotnego) u finansujacego i korzystajacego oraz prezentacji i ujawnia-
nia informacji o leasingu w sprawozdaniu finansowym. W rozdziale tym
przedstawiono rowniez uproszczone rozwigzania stosowane przy ewi-
dencji uméw leasingu finansowego.






Czesc 1

PRAWNOPODATKOWE SKUTKI UMOW LEASINGU






Rozdzial 1

CYWILNOPRAWNE REGULACJE LEASINGU

1.1. Uwagi wstepne

Przepisy regulujace umowg leasingu zostaly wprowadzone do kodeksu
cywilnego ustawa z dnia 26 lipca 2000 r. o zmianie ustawy — Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 74, poz. 857) i weszly w zycie 9 grudnia 2000 r. Do
tego czasu umowy konstruowano na podstawie ogolnych zasad prawa cy-
wilnego. W obrocie prawnym funkcjonowaly wowczas umowy leasingu

o roznorodnej tresci — obejmujacej elementy umow najmu, dzierzawy,

sprzedazy i zlecenia. W momencie wejscia w zycie regulacji znowelizo-

wanego kodeksu cywilnego umowa leasingu weszta do katalogu umow
nazwanych.

Wprowadzenie cywilnoprawnej regulacji leasingu wiazalo si¢ wow-
czas z nastgpujacymi przyczynami:

1) wzrostem znaczenia gospodarczego umow leasingu w kraju i za gra-
nica,

2) potrzeba wywierania wptywu ustawodawcy na dalsze ksztattowanie
si¢ stosunku prawnego w ramach umowy leasingu, w celu zachowa-
nia rownowagi stanowisk prawnych jej stron (co wowczas dawalo si¢
zauwazy¢ w praktyce obrotu gospodarczego),

3) problemami z ustaleniem charakteru prawnego i skutkoéw prawnych
umoéw leasingu na podstawie przepisOw obowiazujacego prawa,

4) uzaleznianiem podjgcia prac legislacyjnych nad unormowaniem lea-
singu w prawie publicznym, a szczegdlnie bilansowym 1 podatko-
wym, od wczesniejszego opracowania regulacji cywilnoprawnej (Po-
czobut 2000).

Przy opracowywaniu przepisow dotyczacych umowy leasingu przy-
jeto nastgpujace podstawowe zatozenia:
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1) regulacja zostata opracowana na podstawie analizy krajowej i zagra-
nicznej praktyki leasingowej,

2) regulacja uwzglednia w podstawowych kwestiach konwencje
UNIDROIT o migdzynarodowym leasingu finansowanym,

3) regulacja zawiera og6lne przepisy o charakterze dyspozytywnym, kto-
re nie powinny ogranicza¢ przysztych zmian dotyczacych charakteru
leasingu,

4) regulacja zapewnia sprawiedliwe wywazenie praw i obowiazkow
stron umowy leasingu,

5) regulacja nie zawiera szczegdlnych przepiséw chroniacych konsu-
mentow, poniewaz w ramach prac nad reforma polskiego prawa cy-
wilnego planowane byto sporzadzenie projektu szczegélnych przepi-
sow o klauzulach zakazanych w umowach z konsumentami (Poczobut
2000).

1.2. Pojgcie umowy leasingu

W mysl art. 709! k.c. przez umowe leasingu finansujacy zobowiazuje
si¢, w zakresie swojego przedsigbiorstwa, naby¢ rzecz od oznaczone-
go zbywcy na warunkach okreslonych w tej umowie i odda¢ tg rzecz
korzystajacemu do uzywania albo do uzywania i pobierania pozytkow
przez czas oznaczony, a korzystajacy zobowiazuje si¢ zaptaci¢ finan-
sujacemu w uzgodnionych ratach wynagrodzenie pienigzne réwne co
najmniej cenie lub wynagrodzeniu z tytulu nabycia rzeczy przez finan-
sujacego.

Umowa leasingu jest nazwana dwustronna czynno$cia prawna o cha-
rakterze zobowiazujacym, wzajemnym i odptatnym, dokonywana na czas
oznaczony. Przez zawarcie umowy leasingu korzystajacy i finansujacy
staja si¢ podmiotami wzajemnych praw i obowiazkoéw. Finansujacy zo-
bowiazuje si¢ do nabycia rzeczy od oznaczonego zbywcy na warunkach
okreslonych w umowie leasingu oraz do oddania rzeczy korzystajacemu
do uzywania albo do uzywania i pobierania pozytkow przez czas ozna-
czony, natomiast korzystajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty finansujacemu
w okre$lonych w umowie ratach §wiadczenia pieni¢znego o wartosci sta-
nowiacej co najmniej ekwiwalent przedmiotu tej umowy.

Charakter prawny zobowiazania finansujacego, polegajacego na od-
daniu rzeczy do korzystania, powoduje, ze umowa leasingu (obok umow
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najmu, dzierzawy i uzyczenia) zaliczana jest do umoéw o korzystanie
z rzeczy lub praw. Swiadczy o tym rowniez systematyka kodeksowa tej
umowy (umieszczenie regulacji bezposrednio po przepisach dotyczacych
najmu i dzierzawy) oraz odestanie do odpowiedniego stosowania przepi-
sOW o0 najmie i dzierzawie do umowy leasingu (art. 709" k.c.).

Istnieje kilka istotnych cech odrézniajacych umowe leasingu od in-
nych umoéw nazwanych, takich jak najem i dzierzawa.

Podstawowym celem spoteczno-gospodarczym umowy leasingu jest
kredytowanie dziatalno$ci korzystajacego poprzez oddanie przedmiotu
umowy do uzytku korzystajacemu, na ktéorym spoczywa obowiazek ra-
talnej zaptaty okreslonego w umowie wynagrodzenia majacego charakter
$wiadczenia ekwiwalentnego. Umowy najmu i dzierzawy zawierane sa
w innym celu — najemca i dzierzawca maja co prawda obowiazek place-
nia drugiej stronie oznaczonego czynszu, lecz optaty te nie musza sta-
nowi¢ ,,co najmniej ceny lub wynagrodzenia” przedmiotu tych umow.
Obowiazek nabycia rzeczy w celu oddania jej do uzytku drugiej stronie,
charakterystyczny dla umow leasingu, nie stanowi elementu definicji
umowy najmu ani umowy dzierzawy. Wynajmujacy i dzierzawiacy nie
sa zobowiazani do nabycia rzeczy okreslonej uprzednio z najemca czy
dzierzawca, lecz oddaja do korzystania sktadnik aktywow uprzednio na-
byty albo wytworzony (Poczobut 2002, s. 30—31). Natomiast w przypad-
ku umoéw leasingu finansujacy nabywa rzecz, ktorej rodzaj i szczeg6lne
cechy zostaty doktadnie okreslone i uzgodnione. Powyzsze cechy stano-
wia podstawg wyodrgbnienia umowy leasingu jako szczegdlnej umowy
nazwanej w polskim prawie cywilnym (Brol 2001).

1.3. Strony umowy leasingu

Ustawodawca w art. 709! k.c. na okreslenie stron umowy leasingu postu-
zyt sig sformutowaniami ,,finansujacy” i ,,korzystajacy”, odstapit wiec od
stosowania terminéw ,,leasingodawca” i ,,leasingobiorca”. Wedhlug ter-
minologii kodeksu cywilnego podmiotem oddajacym rzecz do uzywania
(i pobierania pozytkéw) jest finansujacy, a osoba przyjmujaca rzecz do
takiego uzywania jest korzystajacy.

Artykut 709! k.c. okre$la istotne cechy umowy leasingu, obejmujace:
» zawarcie umowy leasingu przez finansujacego w ramach prowadzo-

nego przez niego przedsigbiorstwa;
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* nabycie przez finansujacego od zbywcy przedmiotu umowy w uzgod-
nieniu z korzystajacym;

* oddanie tego przedmiotu do uzywania (i pobierania pozytkow) korzy-
stajacemu na czas okreslony;

* obowiazek korzystajacego zaplaty finansujacemu wynagrodzenia
w ratach, stanowiacego co najmniej warto$¢ lub ceng przedmiotu
umowy.

W mysl kodeksu cywilnego finansujacym w umowie leasingu moze
by¢ tylko podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie lea-
singu. Przepisy prawa nie wymagaja przy tym, aby byla to jedyna dzia-
talnos¢ prowadzona przez podmiot (Brol 2001).

Regulacje cywilnoprawne nie zawieraja natomiast wymogow okre-
slajacych cechy drugiej strony umowy — korzystajacego. Korzystajacym
moze by¢ wigc kazdy podmiot posiadajacy petna zdolno$¢ do czynnosci
prawnych w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego. Umowy leasin-
gu moga wigc zawiera¢ nie tylko podmioty prowadzace dziatalnos$¢ go-
spodarcza, lecz takze inne podmioty prawa, w tym szeroko rozumiani
konsumenci. Umowy leasingu dla tej grupy podmiotow moga okazaé
si¢ wigc chetnie wykorzystywanym zrodlem finansowania, stanowigcym
alternatywe dla kredytu konsumenckiego.

Finansujacy nabywa przedmiot leasingu po uzgodnieniu z korzy-
stajacym. Zbywca przedmiotu umowy oraz warunki nabycia sktadnika
aktywow przez finansujacego powinny by¢ okreslone w umowie leasin-
gu. Finansujacy nabywa wigc wlasno$¢ przedmiotu umowy w celu jego
dalszego udostegpnienia korzystajacemu. Kodeks cywilny nie precyzuje
sposobu, w jaki nastapi¢ ma nabycie wtasnos$ci — z reguly bedzie to umo-
wa sprzedazy.

Powyzsze uwagi dotycza leasingu finansowego posredniego. Jezeli
przedmiot umowy leasingu stanowi ,,0d poczatku” wilasnos$¢ finansuja-
cego, mamy do czynienia z leasingiem finansowym bezpos$rednim, do
ktorego, zgodnie z art. 709! k.c., stosuje sie odpowiednio przepisy tytutu
XVII' k.c.

Regulacje cywilnoprawne nie przewiduja szczegdlnych wymogoéw
dotyczacych zbywecy, od ktorego finansujacy nabywa przedmiot umowy.
W art. 709! k.c. wymagane jest jedynie, aby strony leasingu w zawieranej
umowie jednoznacznie okreslity zbywce. Brak wymogow wobec zbywcy
powoduje, ze w tej roli moze wystgpowac nie tylko podmiot, ktory zawo-
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dowo zajmuje si¢ wytwarzaniem lub sprzedaza okreslonych sktadnikow
aktywow, ale takze kazda inna osoba, ktorej rzecz lezy w sferze zaintere-
sowania finansujacego i korzystajacego.

1.4. Przedmiot umowy leasingu

Przedmiotem umowy leasingu moze by¢ zasadniczo rzecz w rozumieniu
kodeksu cywilnego, zard6wno ruchoma, jak i nieruchomos¢. Przedmiotem
leasingu nie moga by¢ wigc inne niz rzeczy prawa majatkowe. Zawarcie
umowy, ktorej przedmiotem bytyby prawa majatkowe inne niz wlasno$¢
rzeczy, winno by¢ traktowane jako zawarcie umowy nienazwanej, do
ktorej stosuje si¢ odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego, w szczegdl-
nosci przepisy o umowie leasingu (Brol 2002, s. 66-94).

1.5. Oplaty leasingowe

Swiadczeniem wzajemnym spelnianym przez korzystajacego do rak fi-
nansujacego jest zaplata wynagrodzenia. Korzystajacy nie ptaci jednak
od razu naleznej drugiej stronie kwoty, jej sptata rozlozona jest na raty.
Z uwagi na to, ze umowa leasingu jest umowg terminowa (zawierang
na czas oznaczony), liczba rat i ich wysokos¢ powinny by¢ w umowie
oznaczone. Ustawodawca pozostawil stronom umowy petna dowolnosé¢
w ustalaniu zaréwno liczby, jak i wysokosci poszczegdlnych rat, wpro-
wadzajac jedynie wymog, by ich suma stanowita co najmniej rownowar-
tos¢ ceny lub wartosci ,,oddanej w leasing” rzeczy.

1.6. Forma umowy leasingu

Regulacje cywilnoprawne rygorystycznie podchodza do wymogéw for-
malnych stawianych umowie leasingu. W art. 709%k.c. zawarty jest wy-
mog formy pisemnej zastrzezonej pod rygorem niewaznosci. Oznacza
to, ze niezachowanie powyzszej formy spowoduje, iz czynno$¢ prawna
nie wywota zadnych skutkéw prawnych, bedzie bowiem od poczatku
niewazna.
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1.7. Prawa i obowiazki stron umowy leasingu

Podstawowym obowiazkiem finansujacego jest wydanie rzeczy korzysta-
jacemu. Rzecz powinna by¢ wydana w takim stanie, w jakim znajdowata
sie w chwili wydania finansujacemu przez zbywce (art. 709* § 1 k.c.).
W szczegblnosci rzecz nie moze by¢ wydana korzystajacemu w stanie
pogorszonym. Oznacza to, ze do momentu wydania przedmiotu umowy
korzystajacemu finansujacy, w ktorego posiadaniu rzecz si¢ znajduje, po-
nosi ryzyko jej utraty lub uszkodzenia.

Ryzyko wyboru przedmiotu umowy spoczywa na korzystajacym. To
on wybiera rzecz, kierujac si¢ jej przydatnoscia dla okreslonej przez sie-
bie formy dziatalnosci. Konsekwencja takiego podejscia jest zwolnienie
finansujacego z odpowiedzialnosci za brak przydatnosci rzeczy do umo-
wionego uzytku (art. 7094 § 2 k.c.).

Istotna z punktu widzenia praw i obowiazkéw stron jest kwestia odpo-
wiedzialno$ci za utrate rzeczy. Do momentu wydania przedmiotu umowy
korzystajacemu finansujacy ponosi odpowiedzialno$¢ za jej utrate. Jezeli
jednak po wydaniu korzystajacemu rzecz zostata utracona z przyczyn, za
ktore finansujacy nie ponosi odpowiedzialnosci, umowa leasingu wygasa
(art. 709° § 1k.c.), a finansujacy moze zada¢ od drugiej strony niezwlocz-
nej zaplaty pozostatych rat, pomniejszonych o korzysci, jakie finansujacy
uzyskal wskutek ich zaplaty przed umoéwionym terminem, wygasnigcia
umowy oraz z tytutu ubezpieczenia rzeczy, a takze naprawienia szkody
(art. 709° § 3 k.c.). Z uwagi na tak rygorystycznie unormowang kwesti¢
odpowiedzialno$ci wskazane jest ubezpieczenie przedmiotu umowy od
jego utraty przez korzystajacego.

Artykut 7098 § 1 k.c. wprowadza zasade, w mysl ktorej finansujacy
nie odpowiada wobec korzystajacego za wady rzeczy, chyba ze wady te
powstaly na skutek okoliczno$ci, za ktore finansujacy ponosi odpowie-
dzialno$¢. Z redakcji powolanego przepisu wynika domniemanie braku
odpowiedzialnosci finansujacego za wady rzeczy. To korzystajacy, jesli
chce pociagna¢ do odpowiedzialnosci finansujacego, bedzie musiatl wy-
kaza¢, ze wina i przyczyna wady rzeczy lezy po stronie finansujacego.
Pozycja prawna korzystajacego nie ulega jednak istotnemu pogorsze-
niu, bowiem zgodnie z § 2 powotanego przepisu w momencie zawarcia
umowy zbycia rzeczy migdzy finansujacym a zbywca, z mocy prawa,
przechodza na korzystajacego uprawnienia z tytulu wad rzeczy przystu-
gujace finansujacemu wzgledem zbywcy. Finansujacy zachowuje jedynie
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prawo do odstapienia od umowy ze zbywca. Takie rozwiazanie zapewnia
roéwnowage uprawnien obu stron umowy leasingu. Przyznanie korzysta-
jacemu prawa do wystepowania z roszczeniami z tytutu wad prawnych
i fizycznych rzeczy (w szczego6lnosci z tytutu rekojmi czy gwarancji) jest
w pelni zasadne, poniewaz to korzystajacy eksploatuje i uzytkuje rzecz
bedaca przedmiotem umowy. Pozostawienie finansujacemu prawa do
odstapienia od umowy ze zbywca zapewnia mu przede wszystkim pew-
nos$¢ i stabilno$¢ porzadku kontraktowego. Zgodnie z § 4 zdanie drugie
art. 7098 k.c. finansujacy nie moze bez zadania korzystajacego odstapi¢
od umowy ze zbywca z powodu wady rzeczy. Kolejnym uprawnieniem
korzystajacego jest zatem prawo do zadania odstapienia przez finansu-
jacego od umowy ze zbywca, o ile finansujacy bedzie uprawniony do
takiego odstapienia na podstawie ustawy lub umowy.

Umowa leasingu jest $ci$le zwiazana z umowa zawarta mig¢dzy finan-
sujacym a zbywca. Istnienie waznej umowy bedacej podstawa stosunku
obligacyjnego taczacego finansujacego i zbywce warunkuje waznos$¢
umowy leasingu. Odstapienie przez finansujacego od umowy ze zbyw-
ca powoduje, ze umowa leasingu wygasa, a finansujacy moze wowczas
zada¢ od korzystajacego natychmiastowej zaptaty pozostalych do uisz-
czenia rat, pomniejszonych o korzysci, jakie finansujacy uzyskal wskutek
ich zaptaty przed uméwionym terminem i wygasnigcia umowy leasingu
oraz umowy ze zbywca.

Obowiazki korzystajacego zostaly precyzyjnie okreslone w art. 709°
k.c. i n. Obok obowiazku uzywania i pobierania pozytkéw z rzeczy zgod-
nie z umowg oraz jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem na ko-
rzystajacym spoczywa obowigzek placenia rat w uméwionych terminach
(art. 7095 § 1 k.c.). Z naruszeniem tego obowiazku przez korzystajacego
regulacje cywilnoprawne wiaza okreslone konsekwencje. W razie zawi-
nionego uchybienia ptatnosci co najmniej jednej z rat finansujacy po-
winien korzystajacemu wyznaczy¢ na pismie odpowiedni, dodatkowy
termin z zagrozeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
bedzie on uprawniony do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natych-
miastowym, chyba ze strony umownie uzgodnity termin takiego wypo-
wiedzenia (Huszcz 2001).

Umowa leasingu jest umowa o charakterze terminowym. Zawiera si¢
ja zatem na okreslony czas, po uptywie ktérego umowa wygasa. Kodeks
cywilny przewiduje jednak mozliwo$¢ jej rozwiazania przed uptywem
0znaczonego przez strony terminu w razie zaistnienia jednej z okreslo-
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nych prawem przestanek. Jedna z takich sytuacji przedstawiona zostala
powyzej i dotyczy odstapienia przez finansujacego od umowy ze zbyweca.
Odstapienie od umowy, bedacej zrodtem nabycia wlasnosci przedmiotu
umowy leasingu, przez finansujacego jest jego prawem podmiotowym
ksztattujacym, z ktérego skorzystanie powoduje wygasnigcie umowy lea-
singu przed terminem oznaczonym przez strony.

Kolejna mozliwos¢ rozwiazania umowy leasingu przed terminem
zwigzana jest z nienalezytym uzywaniem rzeczy (i pobieraniem z niej
pozytkow) (art. 709° k.c.) lub utrzymywaniem jej przez korzystajacego
w nienalezytym stanie (art. 7097 k.c.). Zgodnie z art. 709" k.c. finansuja-
cy moze wowczas upomnie¢ na pismie korzystajacego, a jesli ten mimo
upomnienia nie odstapi od niewlasciwego korzystania z rzeczy, finan-
sujacy moze wypowiedzie¢ umowg leasingu ze skutkiem natychmiasto-
wym, chyba ze umowa leasingu przewiduje termin jej wypowiedzenia.

Celem umowy leasingu jest umozliwienie korzystajacemu uzywania
okreslonej rzeczy w sytuacji, gdy nie posiada on srodkéw na jej zakup.
Wtascicielem tej rzeczy nadal pozostaje finansujacy, korzystajacy zyskuje
jedynie prawo do jej uzywania i —ewentualnie — pobierania z niej pozytkow.
Prawo finansujacego chroni przepis art. 7092 § 1 k.c., z ktorego wynika, ze
bez jego zgody korzystajacy nie moze odda¢ rzeczy do uzywania osobie
trzeciej. W razie naruszenia tego zapisu ustawowego finansujacy bedzie
miat prawo wypowiedzenia umowy leasingu ze skutkiem natychmiasto-
wym, chyba ze umowa przewiduje odpowiedni termin wypowiedzenia.

Prawo do wypowiedzenia umowy leasingu ze skutkiem natychmiasto-
wym przystugiwaé bedzie finansujacemu takze w razie uchybienia przez
korzystajacego ptatnosci rat, o czym byta mowa wczesniej (art. 709"
§ 2 k.c.).

Istota instytucji leasingu jest udostgpnienie przez finansujacego okre-
slonej rzeczy do korzystania drugiej stronie umowy przy jednoczesnym
zachowaniu prawa wlasno$ci przez finansujacego. Z zasady wigc po
wygasnigciu umowy leasingu wskutek uptywu terminu, na ktory zostata
ona zawarta, na korzystajacym spoczywa obowiazek zwrotu przedmiotu
umowy finansujacemu. Jednak w art. 709'¢ k.c. przewidziane zostalo tak-
ze inne rozwigzanie. Z powolanego przepisu wynika, ze strony umowy
moga w jej tresci zastrzec klauzulg, w mysl ktorej korzystajacy moze
zadac¢ przeniesienia wlasnosci rzeczy w terminie miesiaca od wygasnig-
cia umowy leasingu, o ile finansujacy zobowiazat si¢, bez dodatkowego
$wiadczenia, przenie$¢ na niego wtasnosc tej rzeczy. Powyzszego rozwia-
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zania, bedacego w istocie mozliwa do zastrzezenia opcja, niestanowiaca
essentialia negotii (postanowienia istotnego) umowy leasingu, nie nale-
zy utozsamia¢ z rozpowszechniona w praktyce klauzula zamieszczana
w umowie leasingu, stwarzajaca prawo korzystajacego do jednostron-
nego oswiadczenia finansujacemu o przejeciu na wlasnos¢ przedmiotu
leasingu za ustalonym w umowie, dodatkowym wynagrodzeniem (Brol
2002, s. 160—-178; Poczobut 2002, s. 65-69).

1.8. Umowa leasingu a umowy najmu i dzierzawy

W literaturze przedmiotu spotyka si¢ poglad, wedtug ktorego leasing sta-
nowi nietypowy, szczegolne uksztattowany najem lub dzierzawg (por.
np. Krauss 1991); mozna zaobserwowac¢ podobny poglad takze na temat
umow o oddanie przedsigbiorstwa do odptatnego korzystania (Norek
1997, s. 266-270). Jest wiec celowe przeprowadzenie analizy porow-
nawczej powyzszych umow.

Przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy
rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz (art. 659 § 1
k.c.). Daje to stronom umowy najmu znacznie wigksza swobodg niz umo-
wa leasingowa, ktorej czas trwania jest doktadnie okres$lony, a Swiad-
czenia zawsze wyrazone sa w jednostkach pienigznych. Umowa najmu
dopuszcza ponadto mozliwos¢ wypowiedzenia jej przez jedng ze stron.
Natomiast w przypadku umowy leasingu finansujacy nie moze jej wypo-
wiedzie¢, jezeli korzystajacy spetnia wszystkie warunki umowy (Zatup-
ka, Zyniewicz 1999, s. 20, 21).

Przez umoweg dzierzawy wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ oddac
dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkow przez czas ozna-
czony lub nieoznaczony, a dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ wydzier-
zawiajacemu uméwiony czynsz (art. 693 § 1 k.c.). W swej konstrukcji
umowa dzierzawy jest podobna do umowy najmu. Liczne przepisy ko-
deksu cywilnego dotyczace najmu stosuje sig¢ rowniez odpowiednio przy
umowie dzierzawy (Winiarska 1997).

W $wietle polskiego prawa leasing operacyjny moze by¢ kwalifiko-
wany jako najem lub dzierzawa, w zaleznosci od tego, czy jego przed-
miotem jest rzecz, czy prawo. Nalezy jednak podkresli¢, ze ostatecznie
o wlasciwej kwalifikacji decyduje tres¢ zawartej umowy.
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Ponizsza tabela przedstawia kolejne r6znice pomiedzy umowami naj-
mu i dzierzawy a umowa leasingu.

Tabela 1. Roznice pomigdzy umowami najmu i dzierzawy a umowa leasingu
nazwana w kodeksie cywilnym

q Umowa najmu i umowa Umowa leasingu nazwana
Kryterium .. q q
dzierzawy w kodeksie cywilnym
Mate nasycenie elementem kre-|Silne nasycenie elementem kre-
dytowym — wynajmujacy zaku-|dytowym — finansujacy nabywa
Element puje rzecz z przeznaczeniem dla|rzecz na wniosek i dla konkretne-
kredytowy |siebie samego lub z zamiarem od-|go korzystajacego, ktory zamie-
dania jej do uzywania przyszlym|rza korzysta¢ z jej warto$ci uzyt-
klientom. kowej.
Celem najmu i dzierzawy jest udo-|Celem leasingu finansowego jest
Cuas st.Qpniegie rzeczy do czasowego \.V}'/zys.kanie' .ca%os'ci'h.lb przewa-
Korzystania uzywania, przy czym czas trwanw} zajacej czgsci wartosci uzytkowej
7 1zeczy najmu nie powinien sig pokrywac rzeczy.
z okresem gospodarczej uzywal-
nosci rzeczy.
Najemca lub dzierzawca zobowia- | Korzystajacy zobowiazuje si¢ do
Tredé zuje‘siq do zaptaty czynszu za uzy- zap%aty w czqécia.ch z g.()ry ustaloj
. . |wanie. nej kwoty, rownej ekwiwalentowi
$wiadczenia L
warto$ci rzeczy na poczatku okre-
su trwania leasingu.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie: Poczobut 1996.

Poréwnujac umowe leasingu z umowami dzierzawy lub najmu, nalezy
przede wszystkim podkresli¢ odmiennos$¢ takich elementow, jak charak-
ter ptatnosci leasingowych i czynsz dzierzawny. Czynsz jest §wiadcze-
niem okresowym za uzywanie rzeczy, ktore nie odzwierciedla faktycznej
warto$ci dobra, natomiast platno§¢ w umowie leasingu finansowego taka
warto$¢ faktycznie odzwierciedla.

Wprowadzenie do systemu polskiego prawa cywilnego regulacji do-
tyczacych leasingu byto przejawem dostrzezenia przez ustawodawcg ist-
niejacej od dawna potrzeby ustawowego usystematyzowania tej uksztat-
towanej juz w praktyce instytucji. Z przepisoéw tytutu XVII' k.c. wynika,
ze leasingiem jest forma okreslana jako leasing finansowy posredni. Do
leasingu finansowego bezposredniego stosuje si¢ jedynie odpowiednio
przepisy kodeksu cywilnego.
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Rozwiazania kodeksowe dotyczace leasingu cechuje duze znaczenie
praktyczne. Leasing jest bowiem instytucja, ktora posiada swoja ,,histo-
rig” kilkuletniego stosowania w praktyce. W Polsce od lat dziataja firmy,
ktore profesjonalnie i na duza skalg zajmuja si¢ zawieraniem umow lea-
singowych. W toku prowadzonej dziatalnosci wypracowaty one wiasne
wzory umow, ogolnie okreslanych jako umowy leasingowe, i jednoczes-
nie wiele jednostek korzysta z finansowania dziatalnosci w postaci lea-
singu. Z tych wlasnie powodow niezbgdne stato si¢ wprowadzenie stan-
dardow prawnych, ktére w sposob umiejgtny pozwolityby na okreslenie
elementéw przedmiotowo istotnych umowy leasingu, co powinno spo-
wodowa¢ pozadane ujednolicenie wystepujacych w praktyce tego typu
umow, przy jednoczesnym okresleniu podstawowych praw i obowiazkow
stron omawianego stosunku prawnego. Z drugiej strony, wzglednie obo-
wigzujacy charakter dominujacej wigkszosci przepisow regulujacych ten
rodzaj umowy nie powinien stanowi¢ przeszkody w rozwoju leasingu
w kierunku pozadanym przez praktyke (Poczobut 2000).
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